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Les soussignés :

1°- Michel LALANDE, Préfet de la région Hauts de France, Préfet du Nord, dont les bureaux
sont au 12 rue Jean sans peur 59 039 LILLE CEDEX,

ci-aprés dénommé le propriétaire,

d'une part,

2°- L’Ecole nationale supérieure d'arts et métiers (ENSAM) représentée par son Directeur
Général Laurent CARRARO , dont les bureaux sont au 151 boulevard de I'Hépital 75013
PARIS,

ci-aprés dénommeée I'utilisateur,

d'autre part,

sont, en présence de I'administration chargée du Domaine, convenus du dispositif suivant :

EXPOSE

L'utilisateur a demandé, pour I'exercice de ses missions, la mise a disposition d'un immeuble
situé & LILLE, 8, boulevard Louis XIV.

La présente convention s'applique a l'immeuble repris a l'article 2.

Cette demande est mise en ceuvre dans les conditions fixées par la présente convention et
par les circulaires du Premier ministre n° 5362/SG et n° 5363/SG du 16 janvier 2009
relatives a la politique immobiliere de I'Etat.
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CONVENTION

Article 1%

Objet de la convention

l.a présente convention, conciue dans le cadre des dispositions des arlicles R.2313-1 a
R.2313-5 et R.4121-2 du code général de la propriété des personnes publiques, a pour objet
de mettre & la disposition de I'école nationale supérieure des arts et métiers pour |'exercice
de ses missions de service public, I'ensemble immobilier désigné a larticle 2 selon les
maodalités fixées par les articles suivants.

Article 2
Désignation de Fimmeuble
Ensemble immobilier constitué de 2 batiments et des parties privatives et de la quote-part
des parties communes d'un troisieme bétiment apparienant & I'Etat. Un réglement

d'utilisation collective repris en annexe 1 détaille les surface privatives et communes de
l'utilisateur sur ce troisiéme béatiment.

L'ensemble, a usage d'établissement d’enseighement sis a LILLE , 8 boulevard Louis XIV est
cadastré section HY n®*58, 59 et 60 pour une superficie cadastrale totale de 25 127 m?,

le tout étant repris sur le plan en annexe 2, délimité par un liséré jaune et désigné désormais
par le seul mot IMMEUBLE,

L'immeuble est identifié sur le regisire CHORUS Re-Fx sous le numéro 1628986,

S'agissant d’une emprise comportant divers batiments, un état récapitulatif figure en annexe
3

Sauf prescription coniraire, les dispositions de la présente convention s'appliquent
automatiqguement aux constructions nouvelles qui viendraient & étre édifiées sur la
dépendance domaniale désignée ci-dessus. Le propriétaire est informé de la réalisation de
toute nouvelle construction.

Article 3
Durée de la convention

La présente convention est conclue pour une durée de neuf (9) années entiéres et
consécutives qui commence au 1% janvier 2017, date & laguelle les locaux sont mis & la
disposition de lutilisateur.

La présente convention prend fin dans les conditions prévues a l'article 14.




Article 4
Etat des lieux

Sans objet.

Article 5
Ratio d'occupation

Les surfaces et ratios d'occupation de 'immeuble désigné a l'article 2 sont déclarés par la
direction du Campus Arts et Métiers de Lille et sont repris en annexe 3.

Article 6

Eiendue des pouvoirs de Futilisateur

6.1. L'usage de Pensemble immobilier objet de la présente convention est strictement
réservé au service désigné a article 1% et pour I'objet mentionné au méme article,

6.2. Locations, autorisations d’occupation non constitutives de droits réels, et autres droits
qui pourraient étre consentis sur I'ensemble immobilier qui fait I'objet de la convention
d'utilisation.

| ’occupation par un tiers de cet immeuble pendant la durée de la convention donne lieu a la
délivrance d’un titre d’occupation non constitutif de droits réels, dans les conditions de droit
commun. Préalablement a sa délivrance, l'utilisateur en informe le propriétaire.

L'utilisateur a conclu 2 conventions d'occupations temporaires avec I'Universiteé du Temps
liore (UTL) et Funion région ingénieurs Nord Pas de Calais (URIS).

Article 7

Impéts et taxes

L'utilisateur acquitte 'ensemble des taxes et contributions afférentes a limmeuble qui fait
I'objet de la présente convention.

Arlicle 8
Responsabilité

L'utilisateur assume, sous le contréle du propriétaire, P'ensembie des responsabilites
afférentes a limmeuble désigné a l'article 2 pour la durée de la présente convention.

Article ©

Entretien et réparations

L'utilisateur supporte Fensemble des dépenses d'entretien courant et de petites réparations
relatives a l'immeuble désigné a V'article 2.
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L'utilisateur convient, avec le propriétaire, d’'une programmation pluriannuelle des fravaux qui
s’appuie sur son contrat d'objectifs (ou sa lettre de mission ou tout document en tenant lieu).
La réalisation des dépenses de grosses réparations mentionnées a l'article 606 du code civil,
a la charge du propriétaire, est confiée a lutilisateur qui les effectue avec les dotations
inscrites sur son budget ou est effectuée sous maitrise d'ouvrage du rectorat ou d'une
collectivité territoriale, selon le montage d’opération retenu, avec les dotations inscrites au
budget de I'Etat en application des dispositions du code de Féducation (cf article L.719-4).

Afin de permettre le respect des objectifs fixés par IEtat dans la loi du 3 aoGt 2009 de
programmation relative a la mise en ceuvre du Grenelle de l'environnement pour les
batiments publics, une annexe pourra étre adjointe a la présente convention, visant a
déterminer les droits et obligations respectifs des bailleur et preneur en la matiére et les

conséquences qui en résulteraient.

Article 10

Engagements d’'amélioration de la performance immobiliére

'établissement poursuit les engagements de performance de gestion immobiliére souscrits
dans le contrat quinguennal conclu avec le ministére de ['éducation nationale, de
lenseignement supérieur et de la recherche.

Article 11
Loyer

Actuellement sans objet.

Article 12
Revision du loyer

Actuellement sans objet.

Article 13

Contrble des conditions d'occupation

Le proprigtaire s’assure périodiqguement des conditions dans lesquelles est entretenu et
utilisé I'immeuble remis a l'utilisateur,

Lorsque la mise en csuvre de ce contréle permet de constater que l'immeuble est devenu
inutile ou inadapté aux besoins de l'utilisateur, le propriétaire en informe I'utilisateur. Celui-ci
dispose d’'un délai d'un mois pour apporter des éléments de réponse. Le propriétaire dispose
ensuite d’un nouveau délai d’un mois pour répondre a ces observations.

A lissue de ce délai, le préfet peut mettre en demeure le service utilisateur de restituer les
surfaces devenues inutiles & Faccomplissement du service public mentionné a larticle 1.
Dans ce cas, la présente convention fait Fobjet d'un avenant.



Si a Pexpiration d’un délai de six (6) mois, le service utilisateur n'a pas donné suite a l'objet
de la mise en demeure, la présente convention est résiliée par le préfet qui détermine la
nouvelle localisation du service.

Article 14

Terme de la convention

14.1. Terme de la convention :

La présente convention prend fin de plein droit le 31 décembre 2025.

Elle prend également fin lorsque la cession de Fimmeuble a été décidée, selon les régles
prévues par le code général de la propriété des personnes publiques.

14.2. Résiliation anticipée de la convention :
La convention peut étre résiliée avant le terme prévu :

a) A Pinitiative de I'utilisateur moyennant le respect d’un préavis de six mois, sauf en cas
d'urgence ;

b) Lorsque lintérét public, tel qu’il est déclare par le préfet dans une lettre adressée aux
signataires de la présente convention, I'exige.

La résiliation est prononcée par le préfet.

Article 15
Pénalités financiéres

Le maintien sans titre du service occupant dans limmeuble a lissue de la présente
convention ou aprés la prise d'effet de la résiliation anticipée de la convention donne lieu au
paiement d'une pénalité mensuelle correspondant & trois fois la valeur locative de l'immeuble

au maximum.

Le présent acte est signé en trois exemplaires, un pour chacune des deux parties et le
troisiéme pour la Division Domaine de la Direction Régionale des Finances Publiques de la
région Hauts de France et du département du Nord, qui assure la gestion des conventions
d'utilisation et le contrdle de leur conformité a la politique immobiliere de I'Etat.

Fait a Lille, le 10 AVR_T 2017
Le représentant du service utilisateur, ?] Le Préfet de la région Hauts de France,
Le Directeur Général de I‘Ec_ole’ﬁ(ationale Préfet du Nord,
supérieure d'arts et métiers, ok &0\'\0“\
= :
2 . Le Secrélaire Général
% =
~"Laurent CARRARO
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Le plan visualisé sur cet exlrait est géré
par le centre des impots foncier suivant :
LILLE [

CITE ADMINISTRATIVE RUE GUSTAVE
DELORY 3EME ETAGE 59018

59018 LILLE Cedex

tél, 03-20-95-65-53 -fax 03-20-95-65-57
cdif.lile-1@dgfip.finances.gouv.ir

Cet extrait de plan vous est délivré par :

(fuseau horalre de Paris) cadastre.gouvir
Coordonnées en projection : RGFB3CC50
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Annexe 1

REGLEMENT D'UTILISATION COLLECTIVE

Conventio.ns d’utilisation
059-2016-0338 - 059-2016-0339 - 059-2016-0340

I R
e tm e

1 — Objet du réglement

Le présent reglement a pour objet de fixer les conditions d’utilisation collective de I'ensemble
immobilier désigné a larticle 2 du présent document.

A cet effet :

- il définit les différentes parties, & usage privatif et les parties communes, utilisées par
chaque occupant de I'ensemble immobilier ;

- il détermine les conditions d'utilisation de chaque type de parties;

- il définit les charges d’entretien courant, lourd et de travaux structurants et précise les
modalités de leur répartition entre les occupants.

Le présent réglement de site sera annexé a toutes les conventions d'utilisation établies pour
le site en question ou aux différents titres d'occupation délivrés au profit de tiers.

Les consignes de France Domaine service prévoient d'attribuer & l'occupant principal la
responsabilité d’assurer la cohérence du fonctionnement collectif, notamment sur le plan de
linfrastructure générale, des charges courantes, de lentretien lourd et des travaux
structurants entre tous les acteurs présents sur le site (titulaires d’une convention d'utilisation
ou tiers bénéficiant d’un titre d’occupation). Le financement global de I'opération d’entretien
s'effectue alors, aprés engagement de I'ensemble des services occupants 3 y participer, par
remboursement de la quote-part de chaque occupant auprés de 'occupant principal.

L'école nationale supérieure des arts et métiers (Arts et Métiers ParisTech campus de Lille),
dont les bureaux sont situés 8 boulevard Louis XIV, 59046 LILLE, est désignée comme
utilisateur principal du bien immobilier ayant la responsabilité d’assurer la cohérence du
fonctionnement collectif du site comme décrit au paragraphe précédent.

A
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2 — L’ensemble immobilier

2.1 Désignation

Le present réglement s’applique au batiment principal de I'ensemble immobilier situé & Lille,
8 boulevard Louis XIV, cadastré section HY n°®® 0058, 0059 et 0060 pour une superficie

cadastrale de 25 127 m2

Il ne s’applique pas au volume 2000 constituant la résidence comprise dans ce batiment
principal tel que défini par I'état descriptif de division en volume établi par notaire le 10
janvier 2002 et publié le 28 mars 2002 (vol 2002 P n°2625).

Ainsi défini, I'immeuble, dont le plan est repris en annexe, couvre une surface totale de 19
567 m* de SHON, 12 103 m* de SUB et 2 062 m? de SUN, répartie en parties privatives des

utilisateurs et en parties communes (cf. 2.3.).

2.2 Inscription dans Chorus

L'immeuble est inscrit dans Chorus sous les rubrigues suivantes :

Désignation de I'occupant ou « parties N° Chorus
communes »
ENSAM 162896 / 320543 /5
CNAM 162896 / 320543 /13
ONISEP 162896 / 320543 / 14
Parties communes 162896 / 320543 / 31

2.3 Parties communes et parties privatives

2.3.1 Tableau récapitulatif:

Définition Surfag%sNen m? Surfageleﬁaen m?
Total parties privatives 2 062 8 827
Total parties communes 0 3276
TOTAL 2062 12103

Dont le détail est repris au tableau ci aprés :

DN\
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- Désignation des 3 5
Type de surface Utilisateur surfaces SUBenm SUNenm
surfaces privatives ENSAM' R+0 ENSAM 2107,20 670,60
R+1 ENSAM 2498,20 891,60
R+2 ENSAM 1701,34 0,00
R+3 ENSAM 1286,32 94,86
Total ENSAM 7593 1657
CNAM' R+0 CNAM 229,50 229,50
R+1 CNAM 14,30 0,00
R+2 CNAM 372,10 0,00
R+3 CNAM 386,68 0,00
Total CNAM 1003 230
ONISEP! R+0 ONISEP 231,00 175,00
Total ONISEP 231 175
Total surfaces 8827 2062
privatives
surfaces communes R+0 CIRCULATION 2133,70 0,00
R+1 CIRCULATION 1142,30 0,00
Total surfaces 3276 0
communes
Total général 12103 2062

2.3.2 Parties privatives des utilisateurs

a) Définition

Il s'agit des parties d’'immeubles réservées a l'usage privatif d’'un service déterminé. Elles
comprennent donc les locaux de toute nature (bureaux, salles de réunion, réserves,
débarras, entrep6ts...), les dépendances non béaties (emplacements de stationnement
notamment) ainsi que les logements de fonction dont 'utilisateur a seul disposition ; et d’'une

maniere genérale, tout ce qui se trouve inclus a l'intérieur de ces locaux ou espaces.

b) Répartition

Répartition des _p_arties privatives Surfaces en m? % Surfaces en m? o,
par utilisateur SUN SUB
ENSAM 1657 80,36 7593 86,02
CNAM 230 11,15 1003 11,36
ONISEP 175 8,49 231 2,62
Total parties privatives 2062 100 8827 100

'La distribution des implantations des 3 occupants est susceptible de modification dans le respect des dispositions reprises au

6.1.
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c) Places de stationnement

L'ENSAM utilise lintégralité des places de stationnement & l'exception de trois places,
utilisées par le CNAM, et d'une place, utilisée par ONISEP.

2.3.2 Parties communes des utilisateurs
a) Définition

Toutes les surfaces qui ne font pas l'objet d’un usage privatif par un service déterminé sont
considérées comme des parties communes. Elles comprennent :

- tout équipement dont 'usage est mutualisé entre les différents occupants : salle de réunion,
archives communes etc...Le cas échéant ces surfaces peuvent n'étre reparties qu'entre
certains occupants.

- les surfaces qui, par leur nature, ne peuvent étre attribuées a un service particulier (halls,
locaux techniques communs, parkings, canalisations, installations d'éclairage, de

chauffage...).
- les surfaces vacantes.
b) Répartition

Pour les surfaces communes, la clé de répartition entre les trois occupants calculée sur le
prorata de surfaces SUB privative occupée par les utilisateurs, est la suivante :

Répartition des parties communes par Surfaces SUB Surfaces SUN
utilisateur en m? en m?
ENSAM 2818 0
CNAM 372 0
ONISEP 86 0
Total parties communes 3276 0

3 — Répartition des charges d’entretien

Les charges d'entretien d'un site immobilier sont définies en distinguant trois types de

charges :

- Les charges courantes regroupant les charges d’entretien courant ainsi que les services.

- L’entretien lourd relevant du propriétaire.
- Les travaux structurants qui sont les investissements augmentant la valeur du bien.

Le tableau ci-dessous définit ces différentes charges d'un site immobilier.

SERVICES ENTRETIEN TRAVAUX
Entretien courant Entretien Lourd STRUCTURANTS
. travaux Travaux lourds
Prestations| gervices & la| Energie & . courants . (mise en
personne Fluides maintenance maintenance Hetlarits akian Réhabilitation
&tat) Restructuration
préventive | corrective préventive corrective
i r Réparation
Exemple Nel:’oey;age Fourniture en| netlé)eysage ;?S::}:‘i’lg Ajout d'un contréle des d'une fuite | mise en place de | Réimplantation de tous les
P Sanftalras eau mousseurs |d'un sanitaire sanitaire | disconnecteurs d'un disconnecleurs sanitaires
compteur
FINANCEMENTS
Al gharge LOGATAIRE PROPRIETAIRE




3.1 Les dépenses d'entretien du batiment principal

Les dépenses communes aux trois occupants sont estimées par catégorie, poste et objet

selon la liste suivante :

Nature des dépenses de
fonctionnement et

Montant TTC de

Montant TTC annuel
provisionnel de la

Montant TTC
annuel provisionnel

Montant TTC annuel
provisionnel de la

i E = l'année 2015 participation de de la participation participation de
d'entretien du batiment I'ENSAM du GNAM I'ONISEP
Abonnement et
consommation d'eau 7234 € 6223 € 822 € 189 €
Abonnement et
consommation de gaz 78 448 € 67 481 € 8914 € 2053 €
Abonnement et
consommation d'électricité 77 599 € 66 751 € 8817 € 2031€
Produits ménagers +
équipement nettoyage 13519 € 11629 € 15636 € 354 €
Travaux de maintenance
courante 63242 € 54 401 € 7186 € 1655 €
Contrats annuels de
maintenance 43332 € 37274 € 4924 € 1134 €
Sécurité et Hygiéne des
batiments 20159 € 17 341 € 2290€ 528 €
Prestation de service accueil
(sous traitance Phone régie) 70870 € 60 962 € 8053 € 1855€
Personnel service logistique
et maintenance des locaux 444 250 € 382 145 € 50 480 € 11626 €
Personnel veille de nuit +
sécurité Campus 50116 € 50 852 € 6717 € 1547 €
Charges directes
d'administration CDU RUC' 24132 € 8044 € 8044 € 4000 €
Places de parking® 1000 € 1000 €
Mises a disposition de salles
ou locaux d'archives par 25000 € 500 €
I'occupant principal®
TOTALTTC 901 901,00 € 763 102 € 133783 € 28 471 €

Le calcul de la participation de chague occupant est déterminé en fonction du pourcentage
des m? des surfaces utiles brutes (SUB) occupées (privatives + quotes-parts des communs)
au regard des m? SUB totaux du batiment principal soit :

m?* SUB ENSAM

m? SUB totale batiment principal

m* SUB CNAM

m? SUB totale batiment principal

m?> SUB ONISEP

m? SUB totale batiment principal

X 100 = 86,02 %

X100 = 11,36 %

X100 = 2,62 %

Les montants sont prévus sur la base des colts réels constatés en 2015.

'La charge de gestion correspondant au nouveau régime est répartie par tiers. Les occupants conviennent de plafonner a 4000
€ la participation de 'ONISEP au titre de cette charge pour I'année 2017.
2] gg forfaits sont définis par I'occupant principal sur la base des colts réels constatés.
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3.2 Modalités de partage des charges communes

Le calcul de la participation de chaque occupant est effectué sur la base d'un état
prévisionnel établi conjointement en début d'année N et corrigé par le bilan des dépenses
réelles constatées l'année précédente. L'état intégre aussi les charges d'amortissement des
travaux lourds, telles que reprises a l'article 4.2.

Le remboursement a lutilisateur principal ENSAM, en début d'année N, de leurs
participations par les autres occupants est effectué sur la base de cet état.

3.3 Partage des responsabilités

L'utilisateur assume et supporte les charges courantes, l'entretien lourd et les travaux
structurants sur ses parties privatives. Il supporte également les charges sur les parties
communes selon la répartition définie au paragraphe 2.3.2 du présent réglement.

4 — Entretien lourd et travaux structurants
4.1 Définitions
4.1.1 Entretien lourd

La définition de I'entretien lourd figure aux annexes 1 et 4 de la charte de gestion du
programme 309 « Entretien des batiments de I'Etat ».

4.1, 2 Travaux structurants

Sont considérés comme travaux structurants, les dépenses relatives aux travaux de
rénovation et de réhabilitation, aux additions de construction et d'une maniére générale,
toutes les dépenses qui ne présentent pas le caractére d'entretien lourd ou courant et qui
portent sur la structure (bati) de l'immeuble.

4.2 Programmation et financement

Le financement de ces dépenses est assuré avec les dotations du budget des occupants ou
est effectuée sous maitrise d'ouvrage du rectorat ou d'une collectivité territoriale, selon le
montage d'opération retenu, avec les dotations inscrites au budget de I'Etat en application
des dispositions du code de I'Education (cf. article L719 - 4).

Les 3 occupants conviennent de participer conjointement, a hauteur de leurs surfaces
d'occupations respectives (SUB), a I'entretien lourd et aux travaux structurants engageant le
maintien, la sécurité et la cohésion du batiment. La charge d'amortissement correspondant a
ces travaux, intégrée a l'état prévisionnel annuel, est reprise ci-dessous:

Nature des dépenses de

Montant TTC de I'année

Montant T'TC annuel

Montant TTC annuel

fonctionnement et 2015 provisionnel de la provisionnel de Ia
d'entretien du batiment participation de participation du CNAM
I'ENSAM
Charges
d'amortissement 150 000 € 129030 € 17 040 €
travaux lourds sur
batiment

Montant TTC annuel
provisionnel de la
participation de
I'ONISEP!

1000 €

! Les occupants conviennent de plafonner 4 1000 € la participation de 'ONISEP au titre de cette charge pour I'année 2017,
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5 — Conditions d’utilisation
5.1 Etat des lieux

Un état des lieux des locaux a usage privatif de I'utilisateur sera établi a I'entrée et a la sortie
dans les locaux. |l sera rédigé suivant le modéle joint a la note du 27 mai 2009 relative a la
mise en ceuvre des conventions d’utilisation.

Cet état des lieux n’est pas nécessaire pour les utilisateurs déja présents.

5.2 Usage des parties privatives d’un utilisateur

Dans les limites fixées ci-dessus, et sous réserve de ne rien entreprendre qui puisse
compromettre les droits des autres utilisateurs, la solidité ou la sécurité de I'ensemble
immobilier, chaque utilisateur utilise librement pour les besoins directs de son
fonctionnement les parties qui lui sont attribuees.

5.3 Usage des parties communes

Chaque utilisateur peut utiliser librement les parties communes et les équipements collectifs
de Pensemble immobilier a condition de respecter la destination donnée a ceux-ci et a ne
pas faire obstacle aux droits des autres utilisateurs.

Les utilisateurs sont, les uns vis-a-vis des autres, garants des dégradations occasionnées
aux parties communes et aux équipements collectifs par un usage abusif ou non-conforme
résultant de leur fait.

6 - Administration générale du site

6.1 Principes généraux

La gestion courante du site (accés aux locaux, aux places de stationnement...), est assurée
en autonomie par les occupants pour leurs parties privatives et pour les parties communes.

Afin de préserver la cohésion de I'ensemble du béatiment, I'occupant principal garde la
maitrise de la répartition des surfaces utilisées par les autres occupants, dans le respect des
mesurages qui leur sont présentement attribues.

6.2 Organisation des échanges

Deux fois par an, au début de l'année civile et de I'année universitaire, tous les occupants
devront se réunir afin d’échanger sur la programmation des opérations (charges courantes,
travaux lourds et travaux structurants) a réaliser.

lls rendront compte de leurs activités de maniére synthétique (mouvements de service,
difficultés rencontrées, conditions d’exécution des travaux et de I'entretien...) au service local
du domaine et au préfet ou son représentant.

En outre, le service local du domaine ou le représentant de I'Etat-propriétaire pourra
convoquer les différents utilisateurs pour traiter de sujets particuliers ou d'éventuels
désaccords entre les occupants du site.

7 — Assurances

Les occupants devront s'assurer conformément au cadre |égislatif, réglementaire,
jurisprudentiel en vigueur a la signature du titre d'occupation.



Le présent réglement est annexé a chaque convention signée entre I'Etat, propriétaire de
limmeuble, représenté par monsieur le Préfet de la région Hauts de France, préfet du Nord
et chaque établissement occupant de l'immeuble représenté par son directeur.

Signatures :

Le Directeur Général de I Le Directeur de I'O.N..S.E.P,

mARRARo

L'Administrateur Général du C.N.A.M, {)) Le Préfet de la région Hauts de France
Prefet du Nord,

|

2 /ZZ") |

e Secrétaire Gé

Olivier FARON
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L'administrateur général des Finances Publiques

|

Literté » Egalit? » Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE

soussigné, certifie que les biens concernes par le

présent acle ew-a-présente-oidennanse
dexprepsatien-sont immatricules a linventaire PREFET DFE. LA REGION

phf;jffpd ,52’ A Re&v STl ~ HAUT DE FRANCE
VoelSde.aoe o 948

sous le nu %ro
Lille le ...k, /
L'=4ministratéu
Vl/ﬂ(

o4/ 9p.1) o
r qéhéral des Finpnces Publiques == ==
Jenel oe /

D~ CONVENTION D’UTILISATION
i

wmd: ?7 VERRJEZ
ahoes PUbliguag —im =i

059-2016-0339
Les soussignés :
1°- Michel LALANDE, Préfet de la région Hauts de France, Préfet du Nord, dont les bureaux
sont au 12 rue Jean sans peur 59 039 LILLE CEDEX,
ci-aprés dénommé le propriétaire,
d'une part,
2°- L'Office nationalg’ d'information sur les enseignements et les professions (ONISEP)
représenté par son Directeur Michel QUERE, dont les bureaux sont au 12 mail Barthélémy
Thimonnier LOGNES 77437 MARNE LA VALLEE CEDEX 2, :
ci-aprés dénommeée ['utilisateur,

d’autre part,

sont, en présence de I'administration chargée du Domaine, convenus du dispositif suivant :

EXPOSE

L'utilisateur a demandé, pour I'exercice de ses missions, la mise a disposition d'un immeuble
situé a LILLE, 8, boulevard Louis XIV.

La présente convention s'applique aux parties privatives de I'utilisateur ainsi gqu'a la quote-
part des parties communes définies dans le réglement d'utilisation collective qui lui est
annexé (annexe 1),

Cette demande est mise en ceuvre dans les conditions fixées par la présente convention et
par les circulaires du Premier ministre n° 5362/SG et n° 5363/SG du 16 janvier 2009
relatives a la politique immobiliére de I'Etat.

MINISTERE DE L ECONOMIE

ET DES FINANCES Q.>

e



CONVENTION

Article 1¢
Objef de la convention

La présente convention, conclue dans le cadre des dispositions des articles R.2313-1 a
R.2313-5 et R.4121-2 du code général de la propriété des personnes publigues, a pour objet
de mettre a la disposition de I'office nationale d'information sur les enseignements et les
professions pour I'exercice de ses missions de service public, lensemble immobilier désigné
a l'article 2 selon les modalités fixées par les articles suivants.

Article 2
Désignation de l'immeuble

Dans I'ensemble immobilier & usage d'enseignement supérieur et appartenant a I'Etat sis a
LILLE, 8 boulevard Louis XIV sur les parcelles cadastrées section HY n®* 58, 59 et 60 pour
une superficie cadastrale totale de 25 127 m? et repris sur le plan en annexe 2, delimité par
un liséré jaune,

les parties privatives et la quote-part des parties communes du batiment principal telles que
définies dans le réglement d'utilisation collective repris en annexe 1 et désigné désormais
par le seul mot IMMEUBLE.

L'immeuble est identifié sur le registre CHORUS Re-Fx sous le numéro 162896/320543/14.

Sauf prescription contraire, les dispositions de la présente convention s'appliquent
automatiquement aux constructions nouvelles qui viendraient a étre édifiées sur la
dépendance domaniale désignée ci-dessus. Le propriétaire est informé de la réalisation de
toute nouvelle construction.

Article 3

Durée de la convention
La présente convention est conclue pour une durée de neuf (9) annees entieres et
consécutives qui commence au 1% janvier 2017, date a laquelie les locaux sont mis a la
disposition de l'utilisateur.

La présente convention prend fin dans les conditions prévues a larticie 14.
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Article 4
Etaf des lieux

Sans objet.

Article 5
Ratio d’occupation

Les données d'occupation de l'immeuble désigné a l'article 2 déclarés par la délégation
régionale Hauts de France de I'ONISEP - site de Lille- sont les suivantes :

« Surfaces privatives occupées par T'utilisateur
- 231 m? de surface utile brute
- 175 m? de surface utile nette
+ Quote-part des surfaces communes occupées par ['utilisateur:

- 86 m?de surface utile brute

« Au 1% janvier 2017, les effectifs de I'utilisateur désigné a l'article 1* présents dans
Fimmeuble sont les suivants :

~ 15 postes de travail

En conséquence, le ratio d'occupation de limmeuble désigné a l'article 2 s'établit 2 11,66 m?
par poste de travail.

Article 6
Etendue des pouvoirs de l'utilisateur

6.1. L'usage de l'ensemble immobilier objet de la présente convention est strictement
réservé au service désigné & Particle 1*" et pour I'objet mentionné au méme article.

6.2. Locations, autorisations d’occupation non constitutives de droits réels, et autres droits
qui pourraient étre consentis sur Fensemble immobilier qui fait Yobjet de la convention
d’utilisation.

L’occupation par un tiers de cet immeuble pendant la durée de la convention donne lieu a la
délivrance d'un titre d’occupation non constitutif de droits réels, dans les conditions de droit
commun. Préalablement & sa délivrance, I'utilisateur en informe le propriétaire.

VA




Article 7
Impéts et taxes

L'utilisateur acquitte 'ensemble des taxes et contributions afférentes a limmeuble qui fait
['objet de la présente convention.

Article 8
Responsabilité

L'utilisateur assume, sous le controle du propriétaire, 'ensemble des responsabilites
afférentes a I'immeuble désigné a l'article 2 pour la durée de la présente convention.

Article 9
Entretien et réparations

L'utilisateur supporte 'ensemble des dépenses d’entretien courant et de petites réparations
relatives a l'immeuble désigné a l'article 2.

L'utilisateur convient, avec le propriétaire, d'une programmation pluriannuelle des travaux qui
s'appuie sur son contrat d'objectifs (ou sa lettre de mission ou tout document en tenant lieu).

La réalisation des dépenses d'entretien lourd mentionnées a f'annexe 1 & la charte de
gestion du programme 309 « Entretien des batiments », a la charge du propriétaire, est
confiée a l'utilisateur qui les effectue, sous sa responsabilité, pour le compte du propriétaire

- avec les dotations inscrites sur son budget ;
- avec les dotations du programme 309 « Entretien des batiments de I'Etat » qui ont
vocation a prendre le relais des premiéres.

L'utilisateur qui ne dispose pas des services ou compétences nécessaires, peut, aprés
information du propriétaire, déléguer & un tiers l'exécution des ftravaux sous sa
responsabilité.

Néanmoins, et & terme, dans le cadre d'un avenant & la présente convention,l'exécution des
travaux pourra revenir au propriétaire, dés lors que les crédits nécessaires auront été
cuverts sur le budget de I'Etat-propriétaire.

Afin de permettre le respect des objectifs fixés par I'Etat dans la loi du 3 ao(t 2009 de
programmation relative a la mise en ceuvre du Grenelle de l'environnement pour les
batiments publics, une annexe pourra étre adjointe a la présente convention, visant a
déterminer les droits et obligations respectifs des bailleur et preneur en la matiére et les
conséquences qui en résulteraient.

Article 10
Engagements d'amélioration de la performance immobitiere

Actuellement sans objet.




Article 11
Loyer

Actuellement sans objet.

Article 12
Révision du foyer

Actuellement sans objet.

Article 13
Contréle des conditions d'occupation

Le propriétaire s'assure périodiquement des conditions dans lesquelies est entretenu et
utilisé I'immeuble remis a l'utilisateur.

Lorsque la mise en ceuvre de ce contréle permet de constater que immeuble est devenu
inutile ou inadapté aux besoins de l'utilisateur, le propriétaire en informe Tutilisateur. Celui-ci
dispose d'un délai d’'un mois pour apporter des éléments de réponse. Le propriétaire dispose
ensuite d'un nouveau délai d’'un mois pour répondre a ces observations.

A lissue de ce délai, le préfet peut mettre en demeure le service utilisateur de restituer les
surfaces devenues inutiles a I'accomplissement du service public mentionné & l'article 1%,
Dans ce cas, la présente convention fait I'objet d’'un avenant.

Si a l'expiration d'un délai de six (6) mois, le service utilisateur n'a pas donné suite a l'objet
de la mise en demeure, la présente convention est résiliée par le préfet qui détermine la
nouvelle localisation du service.

Article 14
Terme de la convention

14.1. Terme de la convention :

La présente convention prend fin de plein droit le 31 décembre 2025,

Elle prend également fin lorsque la cession de limmeuble a été deécidée, selon les regles
prévues par le code général de la propriété des personnes publiques.

14.2. Résiliation anticipée de la convention :
La convention peut étre résiliée avant le terme prévu ;

a) A linitiative de l'utilisateur moyennant le respect d’'un préavis de six mois, sauf en cas
d'urgence ;

b) Lorsque lintérét public, tel qu'il est déclaré par le préfet dans une lettre adressée aux
signataires de la présente convention, I'exige.
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La résiliation est prononcée par le préfet.
Article 15

Pénalités financieres

Le maintien sans titre du service occupant dans lIimmeuble & lissue de la présente
convention ou aprés la prise d'effet de la résiliation anticipée de la convention donne lieu au
paiement d'une pénalité mensuelle correspondant a trois fois la valeur locative de limmeuble
au maximum.

Le présent acte est signé en trois exemplaires, un pour chacune des deux parties et le
troisiéme pour la Division Domaine de la Direction Régionale des Finances Publiques de la
région Hauts de France et du département du Nord, qui assure la gestion des conventions
d'utilisation et le contréle de leur conformité a la politique immobiliére de I'Etat.

Fait a Lille, Ie1 0 AVR. 2017

Le représentant du service utilisateur, ?[ Le Préfet de la région Hauts de France,
Le Directeur de I'Office national d'information Préfet !du ?ordL

sur les enseignements et les professions, .PJ\ 6}»\ &O\r\m /

(" __—Nichel QUERE

’ r 4
ZZ-
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Liberté » Egalité + Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE LA REGION HAUTS-DE-FRANCE
PREFET DU DEPARTEMENT DU NORD

Annexe 1

REGLEMENT D’UTILISATION COLLECTIVE

Conventions d.’utilisation
059-2016-0338 - 059-2016-0339 - 059-2016-0340

1 — Objet du réglement

Le présent réglement a pour objet de fixer les conditions d’utilisation collective de I'ensemble
immobilier désigné a l'article 2 du présent document.

A cet effet :

- il définit les différentes parties, a usage privatif et les parties communes, utilisées par
chaque occupant de I'ensemble immobilier ;

- il détermine les conditions d'utilisation de chaque type de parties:

- il définit les charges d'entretien courant, lourd et de travaux structurants et précise les
modalités de leur répartition entre les occupants.

Le présent réglement de site sera annexé a toutes les conventions d’utilisation établies pour
le site en question ou aux différents titres d’'occupation délivrés au profit de tiers.

Les consignes de France Domaine service prévoient d'attribuer a I'occupant principal la
responsabilité d’assurer la cohérence du fonctionnement collectif, notamment sur le plan de
Finfrastructure générale, des charges courantes, de lentretien lourd et des travaux
structurants entre tous les acteurs présents sur le site (titulaires d’'une convention d’utilisation
ou tiers beneficiant d’un titre d'occupation). Le financement global de I'opération d’entretien
s'effectue alors, aprés engagement de 'ensemble des services occupants a y participer, par
remboursement de la quote-part de chaque occupant auprés de I'occupant principal.

L'école nationale supérieure des arts et métiers (Arts et Métiers ParisTech campus de Lille),
dont les bureaux sont situés 8 boulevard Louis XIV, 59046 LILLE, est désignée comme
utilisateur principal du bien immobilier ayant la responsabilité d’assurer la cohérence du
fonctionnement collectif du site comme décrit au paragraphe précédent.

A
MINISTERE DE L' ECONOMIE
ET DES FINANCES



2 — L’ensemble immobilier

2.1 Désignation

Le présent reglement s’applique au batiment principal de I'ensemble immobilier situé a Lille,
8 boulevard Louis XIV, cadastré section HY n°® 0058, 0059 et 0060 pour une superficie
cadastrale de 25 127 m>.

Il ne s’applique pas au volume 2000 constituant la résidence comprise dans ce batiment
principal tel que défini par I'état descriptif de division en volume établi par notaire le 10
janvier 2002 et publié le 28 mars 2002 (vol 2002 P n°2625).

Ainsi défini, I'immeuble, dont le plan est repris en annexe, couvre une surface totale de 19

567 m? de SHON, 12 103 m? de SUB et 2 062 m? de SUN, répartie en parties privatives des
utilisateurs et en parties communes (cf. 2.3.).

2.2 Inscription dans Chorus

L'immeuble est inscrit dans Chorus sous les rubriques suivantes :

Désignation de Poccupant ou « parties N° Chorus
communes »
ENSAM 162896 / 320543 / 5
CNAM 162896 / 320543 /13
ONISEP 162896 / 320543 / 14
Parties communes 162896 / 320543 / 31

2.3 Parties communes et parties privatives

2.3.1 Tableau récapitulatif:

2 2

Définition SurfagizjsNen m Surfagtzjsaen m
Total parties privatives 2 062 8 827
Total parties communes 0 3276
TOTAL 2 062 12 103

Dont le détail est repris au tableau ci aprés :



g Désignation des 3 .
Type de surface Utilisateur sHifaces SUBenm SUNenm
surfaces privatives ENSAM' R+0 ENSAM 2107,20 670,60
R+1 ENSAM 2498,20 891,60
R+2 ENSAM 1701,34 0,00
R+3 ENSAM 1286,32 94,86
Total ENSAM 7593 1657
CNAM' R+0 CNAM 229,50 229,50
R+1 CNAM 14,30 0,00
R+2 CNAM 372,10 0,00
R+3 CNAM 386,68 0,00
Total CNAM 1003 230
ONISEP! R+0 ONISEP 231,00 175,00
Total ONISEP 231 175
Total surfaces 8827 2062
privatives
surfaces communes R+0 CIRCULATION 2133,70 0,00
R+1 CIRCULATION 1142,30 0,00
Total surfaces 3276 0
communes
Total général 12103 2062

2.3.2 Parties privatives des utilisateurs

a) Définition

Il s’agit des parties d'immeubles réservées & l'usage privatif d’'un service déterminé. Elles
comprennent donc les locaux de toute nature (bureaux, salles de réunion, réserves,
débarras, entrep6ts...), les dépendances non béaties (emplacements de stationnement
notamment) ainsi que les logements de fonction dont I'utilisateur a seul disposition ; et d'une

maniéere générale, tout ce qui se trouve inclus a l'intérieur de ces locaux ou espaces.

b) Répartition

Répartition des_p!arties privatives Surfaces en m? o Surfaces en m? o
par utilisateur SUN SUB
ENSAM 1657 80,36 7593 86,02
CNAM 230 11,15 1003 11,36
ONISEP 175 8,49 231 2,62
Total parties privatives 2062 100 8827 100

'La distribution des implantations des 3 eccupants est susceptible de modification dans le respect des dispositions reprises au

6.1.
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¢) Places de stationnement

L'ENSAM utilise lintégralité des places de stationnement a l'exception de firois places,
utilisées par le CNAM, et d'une place, utilisée par 'ONISEP.

2.3.2 Parties communes des utilisateurs
a) Définition

Toutes les surfaces qui ne font pas I'objet d’'un usage privatif par un service déterminé sont
considérées comme des parties communes. Elles comprennent :

- tout équipement dont 'usage est mutualise entre les différents occupants : salle de réunion,
archives communes etc..Le cas échéant ces surfaces peuvent n'étre réparties qu'entre
certains occupants.

- les surfaces qui, par leur nature, ne peuvent étre attribuées a un service particulier (halls,
locaux technigues communs, parkings, canalisations, installations d'éclairage, de

chauffage...).
- les surfaces vacantes.
b) Répartition

Pour les surfaces communes, la clé de répartition entre les trois occupants calculée sur le
prorata de surfaces SUB privative occupée par les utilisateurs, est la suivanie ;

Répartition des parties communes par Surfaces SUB Surfaces SUN
utilisateur en m? eh m?
ENSAM 2818 0
CNAM arz 0
QONISEP 86 o
Total parties communes 3276 0

3 — Répartition des charges d’entretien

Les charges dentretien d'un site immaobilier sont définies en distinguant trois types de
charges :

- Les charges courantes regroupant les charges d’entretien courant ainsi que les services.

- L'entretien lourd relevant du propriétaire.
- Les travaux structurants gui sont les investissements augmentant ia valeur du bien.

Le tableau ci-dessous définit ces différentes charges d'un site immaobilier.

personng

SERVICES ENTRETIEN TRAVAUX
Entrelien courant Entretien Lourd STRUCTURANTS
) travaux TFravaux lourds
Prestations| servicas a la| Energie & . caurants . (mise en
Fiuides maintenance maintenance conformilé et en Réhabilitation

état) Reslructuration

préventive | comective préventive correclive
Neitt 14 réparation Réparation
Exemple e d'?:ge Fourniture an| "¢ é“ay:ge d'fne Tuite Ajout d'un contréle des dune fuite | mise en place de | Réimplantation de tous les
sanitaires «au mousseurs fdun sanitaire]  S2Mtaie | disconnecteurs d ::;ur disconnecleurs sanitairas
FINANCEMENTS
Alz charge LOCATAIRE PROPRIETAIRE
de P




3.1 Les dépenses d'entretien du batiment principal

Les dépenses communes aux trois occupants sont estimées par catégorie, poste et objet
selon la liste suivante :

" Montant TTC annuel Montant TTC Montant TTC annuel
Natgiﬂiig:ﬁg:;ﬁ 48 Montant TTC de provisionnel de la | annuel provisionnel | provisionnel de la
d'entretien du batiment I'année 2015 participation de de la participation participation de
I'ENSAM du CNAM I'ONISEP
Abonnement et
consommation d'eau 7234 € 6223 € 822 € 189 €
Abonnement et
consommation de gaz 78 448 € 67 481 € 8914 € 2053 €
Abonnement et
consommation d'électricité 77 599 € 66 751 € 8817 € 2031€
Produits ménagers +
équipement nettoyage 13519 € 11629 € 1536 € 354 €
Travaux de maintenance
courante 63242 € 54 401 € 7186 € 1655€
Contrats annuels de
maintenance 43332€ 37274 € 4924 € 1134 €
Sécurité et Hygiene des
batiments 20159 € 17 341 € 2290¢€ 528 €
Prestation de service accueil
(sous traitance Phone regie) 70 870 € 60 962 € 8053 € 1855 €
Personnel service logistique
et maintenance des locaux 444 250 € 382 145€ 50480 € 11 626 €
Personnel veille de nuit +
sécurité Campus 59 116 € 50 852 € 6717 € 1547 €
Charges directes
d'administration CDU RUC? 24 132 € 8044 € 8044 € 4000 €
Places de parking? 1000 € 1000 €
Mises a disposition de salles |
ou locaux d'archives par 25000 € 500 € |
I'occupant principal® '
TOTALTTC 901 901,00 € 763 102 € 133783 € 28 471 € |

Le calcul de la participation de chaque occupant est déterminé en fonction du pourcentage
des m? des surfaces utiles brutes (SUB) occupées (privatives + quotes-parts des communs)
au regard des m? SUB totaux du batiment principal soit :

m? SUB ENSAM X 100 = 86,02 %
m? SUB totale batiment principal

m? SUB CNAM X 100 = 11,36 %
m? SUB totale batiment principal

m? SUB ONISEP X100=2,62 %
m? SUB totale batiment principal

Les montants sont prévus sur la base des colts réels constatés en 2015.

La charge de gestion correspondant au nouveau régime est répartie par tiers. Les occupants conviennent de plafonner & 4000
€ la participation de 'ONISEP au titre de cette charge pour I'année 2017.
2Les forfaits sont définis par I'occupant principal sur la base des colts réels constatés.
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3.2 Modalités de partage des charges communes

Le calcul de la participation de chaque occupant est effectué sur la base d'un état
prévisionnel établi conjointement en début d'année N et corrigé par le bilan des dépenses
réelles constatées l'année précédente. L'état intégre aussi les charges d'amortissement des
travaux lourds, telles que reprises a l'article 4.2.

Le remboursement a lutilisateur principal ENSAM, en début d'année N, de leurs
participations par les autres occupants est effectué sur la base de cet état.

3.3 Partage des responsabilités

L'utilisateur assume et supporte les charges courantes, I'entretien lourd et les travaux
structurants sur ses parties privatives. Il supporte également les charges sur les parties
communes selon la répartition définie au paragraphe 2.3.2 du présent réglement.

4 — Entretien lourd et travaux structurants
4.1 Définitions

4.1.1 Entretien lourd

La définition de I'entretien lourd figure aux annexes 1 et 4 de la charte de gestion du
programme 309 « Entretien des batiments de I'Etat ».

4.1, 2 Travaux structurants
Sont considérés comme ftravaux structurants, les dépenses relatives aux travaux de
rénovation et de réhabilitation, aux additions de construction et d'une maniére générale,

toutes les dépenses qui ne présentent pas le caractére d'entretien lourd ou courant et qui
portent sur la structure (bati) de limmeuble.

4.2 Programmation et financement

Le financement de ces dépenses est assuré avec les dotations du budget des occupants ou
est effectuée sous maitrise d'ouvrage du rectorat ou d'une collectivité territoriale, selon le
montage d'opération retenu, avec les dotations inscrites au budget de I'Etat en application
des dispositions du code de I'Education (cf. article L719 - 4).

Les 3 occupants conviennent de participer conjointement, a hauteur de leurs surfaces
d'occupations respectives (SUB), a I'entretien lourd et aux travaux structurants engageant le
maintien, la sécurité et la cohésion du batiment. La charge d'amortissement correspondant a
ces travauy, intégrée a I'état prévisionnel annuel, est reprise ci-dessous:

Nature des dépenses de

Montant TTC de l'année

Montant TTC annuel

Montant TTC annuel

Montant TTC annuel

fonctionnement et 2015 provisionnel de la provisionnel de la provisionnel de Ia
d'entretien du batiment participation de participation du CNAM participation de
I'ENSAM I'ONISEP'
Charges
d'amortissement 150 000 € 129 030 € 17 040 € 1000 €
travaux lourds sur
bétiment

"'Les occupants conviennent de plafonner a 1000 € la participation de 'ONISEP au titre de cette charge pour I'année 2017.
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5 — Conditions d’utilisation
5.1 Etat des |ieux

Un état des lieux des locaux a usage privatif de 'ufilisateur sera établi & I'entrée et & la sortie
dans les locaux. |l sera rédigé suivant le modéle joint a la note du 27 mai 2009 relative a la
mise en ceuvre des conventions d'utilisation.

Cet état des lieux n'est pas nécessaire pour les utilisateurs déja presents.

5.2 Usage des parties privatives d’'un utilisateur

Dans les limites fixées ci-dessus, et sous réserve de ne rien entreprendre qui puisse
compromettre les droits des autres utilisateurs, la solidite ou la sécurité de l'ensemble
immobifier, chaque utilisateur utilise librement pour les besoins directs de son
fonctionnement les parties qui lui sont attribuées.

5.3 Usage des parfies communes

Chaque utifisateur peut utiliser librement les parties communes et les équipements collectifs
de lensemble immobilier & condition de respecter la destination donnée & ceux-ci et a ne
pas faire obstacle aux droits des autres utilisateurs.

Les utilisateurs sont, les uns vis-a-vis des autres, garants des dégradations occasionnées
aux parties communes et aux équipements collectifs par un usage abusif ou non-conforme
résultant de leur fait.

6 - Administration générale du site

6.1 Principes généraux

La gestion courante du site (accés aux locaux, aux places de stationnement...), est assurée
en autonomie par les occupants pour feurs parties privatives et pour les parties communes.

Afin de préserver la cohésion de I'ensemble du batiment, l'occupant principal garde la
maitrise de la répartition des surfaces utilisées par les autres occupants, dans le respect des
mesurages qui leur sont présentement atribués.

8.2 Organisation des échanges

Deux fois par an, au début de 'année civile et de I'année universitaire, tous les occupants
devront se réunir afin d’échanger sur la programmation des opérations (charges courantes,
travaux lourds et travaux structurants) a réaliser.

lis rendront compte de leurs activités de maniére synthétique (mouvements de service,
difficuités rencontrées, conditions d’exécution des travaux et de I'entretien...) au service local
du domaine et au préfet ou son représentant.

En outre, le service local du domaine ou le représentant de I'Etat-propriétaire pourra
convoquer les différents utilisateurs pour fraiter de sujets particuliers ou d'éventuels
désaccords entre les occupants du site.

7 — Assurances

Les occupants devront s'assurer conformément au cadre législatif, réglementaire,
jurisprudentiel en vigueur a la signature du titre d'occupation.

7




Le présent réglement est annexé a chaque convention signée entre I'Etat, propriétaire de
l'immeuble, représenté par monsieur le Préfet de la région Hauts de France, préfet du Nord
et chaque établissement occupant de l'immeuble représenté par son directeur.

Signatures :
-~ /‘(,\‘-,-.
Le Directeur Général de l’E__._N_‘;,S.A.M, ) Le Directeur de I'O.N.I.S.E.P,
aurent CARRARO Michel QUERE
L'Administrateur Général du C.N.A.M, O) Le Préfet de la région Hauts de France

Préfet chui I\!Eord, L
/UY P 569 e

Le Secrétaie Gane 1

Olivier FARON
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059-2016-0340
Les soussignés :

1°- Michel LALANDE, Préfet de la région Hauts de France, Préfet du Nord, dont les bureaux
sont au 12 rue Jean sans peur 59 039 LILLE CEDEX,

ci-aprés dénomme le propriétaire,

d'une part,

2°- Le Conservatoire national des arts et métiers (CNAM) représenté par son Administrateur
Genéral Olivier FARON, dont les bureaux sont au 292, rue Saint Martin 75141 PARIS
CEDEX 3,

ci-apres dénommée ['utilisateur,

d’autre part,

sont, en présence de 'administration chargée du Domaine, convenus du dispositif suivant :

EXPOSE

L'utilisateur a demandé, pour I'exercice de ses missions, la mise & disposition d’'un immeuble
situé a LILLE, 8, boulevard Louis XIV.

La présente convention s'applique aux parties privatives de I'utilisateur ainsi qu'a la quote-
part des parties communes définies dans le réglement d'utilisation collective qui lui est
annexée (annexe 1).

Cette demande est mise en ceuvre dans les conditions fixées par la présente convention et
par les circulaires du Premier ministre n°® 5362/SG et n° 5363/SG du 16 janvier 2009
relatives a la politique immobiliére de I'Etat.

MINISTERE DE L' ECONOMIE
ET DES FINANCES




CONVENTION

Article 1%
Objet de fa convention

La présente convention, conclue dans le cadre des dispositions des articles R.2313-1 a
R.2313-5 et R.4121-2 du code général de la propriété des personnes publiques, a pour objet
de mettre a la disposition du conservatoire national des arts et meétiers pour I'exercice de ses
missions de service public, 'ensemble immobilier désigné a l'article 2 selon les modalites
fixées par les articles suivants.

Article 2
Désignation de I'immeuble

Dans I'ensemble immobilier & usage d'enseignement supérieur et appartenant a I'Etat sis a
LILLE, 8 boulevard Louis X1V sur les parcelles cadastrées section HY n°¢ 58, 59 et 60 pour
une superficie cadastrale totale de 25 127 m? et repris sur le plan en annexe 2, délimité par
un liséré jaune,

les parties privatives et la quote-part des parties communes du batiment principat telles que
définies dans le réglement d'utilisation collective repris en annexe 1 et désigné désormais
par le seul mot IMMEUBLE.

L'immeuble est identifié sur le registre CHORUS Re-Fx sous le numéro 162896/320543/13.

Sauf prescription contraire, les dispositions de la présente convention s’appliquent
automatiqguement aux constructions nouvelles qui viendraient & étre edifiees sur la
dépendance domaniale désignée ci-dessus. Le propriétaire est informe de la réalisation de
toute nouvelle construction.

Article 3
Durée de la convention
La présente convention est conclue pour une durée de neuf (9) années entiéres et
consécutives qui commence au 1° janvier 2017, date a laquelle les locaux sont mis a la
disposition de ['utilisateur.

La présente convention prend fin dans les conditions prévues a l'article 14.




Article 4
Etat des lieux

Sans objet.

Article 5
Ratio d’occupation

Les données d'occupation de Iimmeuble désigné a l'article 2 déclarés par la direction du
Campus Arts et Métiers de Lille sont les suivantes :

« Surfaces privatives occupées par |'utilisateur
- 1003 m? de surface utile brute
- 230 m? de surface utile nette
« Quote-part des surfaces communes occupées par l'utilisateur:

« 372 m?de surface utile brute

e Au 1% janvier 2017, les effectifs de Futilisateur désigné a l'article 1% présents dans
immeuble sont les suivants :

— 15 effectifs administratifs

Le ratio d'occupation de immeuble désigné a l'article 2 s'établit a 14,38 m* par effectif
administratif.

Article 6
Etendue des pouvoirs de l'utifisateur

6.1. L'usage de I'ensemble immobilier objet de la présente convention est strictement
réservé au service désigné a 'article 1¢" et pour I'objet mentionné au méme article.

6.2. Locations, autorisations d'occupation non constitutives de droits réels, et autres droits
qui pourraient étre consentis sur 'ensemble immobilier qui fait T'objet de la convention
d'utilisation.

L'occupation par un tiers de cet immeuble pendant la durée de la convention donne lieu a la
délivrance d’un titre d’occupation non constitutif de droits réels, dans les conditions de droit
commun. Préalablement a sa délivrance, ['utilisateur en informe le proprietaire.




Article 7
Impéts et taxes

L'utilisateur acquitte l'ensemble des taxes et contributions afférentes a limmeuble qui fait
I'objet de Ia présente convention.

Article 8
Responsabifité

L'utilisateur assume, sous le contrdle du propriétaire, I'ensemble des responsabilités
afférentes a limmeuble désigné a larticie 2 pour la durée de la présente convention.

Article 9
Entretien ef réparations

L'utilisateur supporte 'ensemble des dépenses d'entretien courant et de petites réparations
relatives a limmeuble désigné a l'article 2.

{utilisateur convient, avec le propriétaire, d'une programmation pluriannuelle des travaux qui
s'appuie sur son contrat d'objectifs (ou sa lettre de mission ou tout document en tenant lieu).

La réalisation des dépenses de grosses réparations mentionnées a |'article 606 du code civil,
a la charge du propriétaire, est confiée a l'utilisateur qui les effectue avec les dotations
inscrites sur son budget ou est effectuée sous maitrise d'ouvrage du rectorat ou d'une
collectivité territoriale, selon le montage d’opération retenu, avec les dotations inscrites au
budget de I'Etat en application des dispositions du code de I'éducation (cf article L.719-4).

Afin de permettre le respect des objectifs fixés par IEtat dans la loi du 3 aolt 2009 de
programmation relative & la mise en ceuvre du Grenelle de l'environnement pour les
batiments publics, une annexe pourra étre adjointe & la presente convention, visant a
déterminer les droits et obligations respectifs des bailleur et preneur en la matiére et les
conséquences qui en résulteraient.

Article 10
Engagements d’ameélioration de la performance immobifiere

L'établissement poursuit les engagements de performance de gestion immobiliére souscrits
dans le contrat quinquennal conclu avec le ministdre de ['éducation nationale, de
l'enseignement supérieur et de la recherche.




Article 11
Loyer

Actuellement sans objet.

Article 12

Révision du loyer

Actuellement sans objet.

Article 13
Contrdle des conditions d'occupation

Le propriétaire s'assure périodiquement des conditions dans lesquelles est entretenu et
utilisé l'immeuble remis a f'utilisateur.

Lorsque la mise en ceuvre de ce contrle permet de constater que limmeuble est devenu
inutile ou inadapté aux besoins de I'utilisateur, le propriétaire en informe ['utilisateur. Celui-ci
dispose d'un délai d’'un mois pour apporter des éléments de réponse. Le propriétaire dispose
ensuite d’'un nouveau délai d’'un mois pour répondre a ces observations.

A lissue de ce délai, le préfet peut mettre en demeure le service utilisateur de restituer les
surfaces devenues inutiles a I'accomplissement du service public mentionné a l'article 1%,
Dans ce cas, la présente convention fait 'objet d'un avenant.

Si a lexpiration d'un délai de six (68) mois, le service utilisateur n'a pas donné suite a l'objet
de la mise en demeure, la présente convention est résiliée par le préfet qui détermine la
nouvelle localisation du service.

Article 14
Terme de la converntion

14.1. Terme de la convention :

La présente convention prend fin de plein droit le 31 décembre 2025.

Elle prend également fin lorsque la cession de I''mmeuble a été décidee, selon les régles
prévues par le code général de la propriété des personnes publiques.

14.2. Résiliation anticipée de la convention :
La convention peut &tre résiliée avant le terme prévu :

a) A linitiative de l'utilisateur moyennant le respect d'un préavis de six mois, sauf en cas
d'urgence ;

b) Lorsque Fintérét public, tel qu'il est déclaré par le préfet dans une lettre adressée aux
signataires de la présente convention, T'exige.

La résiliation est prononcée par le préfet.

5/6
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Article 15
Pénalités financieres

Le maintien sans fitre du service occupant dans limmeuble a lissue de la présente
convention ou aprés la prise d'effet de la résiliation anticipée de la convention donne lieu au
paiement d’une pénalité mensuelle correspondant a trois fois la valeur locative de I'immeuble
au maximum.

Le présent acte est signé en trois exemplaires, un pour chacune des deux parties et le
troisieme pour la Division Domaine de la Direction Régionale des Finances Publiques de la
région Hauts de France et du département du Nord, qui assure la gestion des conventions
d'utilisation et le contréle de leur conformité a la politique immobiliére de I'Etat.

{ 0 AVR. 2017

Fait a Lille, le

Le représentant du service utilisateur, Pl Le Préfet de la région Hauts de France,

L' Administrateur Général du Conservatoire

Préfet du Nord,
national ! o fm '&0}\'\.‘\

Olivier FARON
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REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE LA REGION HAUTS-DE-FRANCE
PREFET DU DEPARTEMENT DU NORD

Annexe 1

REGLEMENT D’UTILISATION COLLECTIVE

Conventio-ns:. d’utilisation
059-2016-0338 - 059-2016-0339 - 059-2016-0340

1 — Objet du réglement

Le présent réglement a pour objet de fixer les conditions d'utilisation collective de I'ensemble
immobilier désigné a l'article 2 du présent document.

A cet effet :

- il definit les différentes parties, a usage privatif et les parties communes, utilisées par
chague occupant de I'ensemble immobilier :

- il détermine les conditions d'utilisation de chaque type de parties;

- il définit les charges d'entretien courant, lourd et de travaux structurants et précise les
modalités de leur répartition entre les occupants.

Le présent réglement de site sera annexé a toutes les conventions d'utilisation établies pour
le site en question ou aux différents titres d’occupation délivrés au profit de tiers.

Les consignes de France Domaine service prévoient d'attribuer a Poccupant principal la
responsabilité d’assurer la cohérence du fonctionnement collectif, notamment sur le plan de
linfrastructure générale, des charges courantes, de I'entretien lourd et des travaux
structurants entre tous les acteurs présents sur le site (titulaires d’une convention d'utilisation
ou tiers bénéficiant d'un titre d'occupation). Le financement global de I'opération d'entretien
s'effectue alors, aprés engagement de 'ensemble des services occupants & y participer, par
remboursement de la quote-part de chaque occupant auprés de I'occupant principal.

L'école nationale supérieure des arts et métiers (Arts et Métiers ParisTech campus de Lille),
dont les bureaux sont situés 8 boulevard Louis XIV, 59046 LILLE, est désignée comme
utilisateur principal du bien immobilier ayant la responsabilité d’assurer la cohérence du
fonctionnement collectif du site comme décrit au paragraphe précédent.

A
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ET DES FINANCES



Désignation des

Type de surface Utilisateur SUB en m? SUN en m?
surfaces
surfaces privatives ENSAM' R+0 ENSAM 2107,20 670,60
R+1 ENSAM 2498,20 891,60
R+2 ENSAM 1701,34 0,00
R+3 ENSAM 1286,32 94,86
Total ENSAM 7593 1657
CNAM' R+0 CNAM 229,50 229,50
R+1 CNAM 14,30 0,00
R-+2 CNAM 372,10 0,00
R+3 CNAM 386,68 0,00
Total CNAM 1003 230
ONISEP! R+0 ONISEP 231,00 175,00
Total ONISEP 231 175
Total surfaces 8827 2062
privatives
surfaces communes R+0 CIRCULATION 2133,70 0,00
R+1 CIRCULATION 1142,30 0,00
Total surfaces 3276 0
communes
Total général 12103 2062

2.3.2 Parties privatives des utilisateurs

a) Définition

Il s'agit des parties d'immeubles réservées a l'usage privatif d'un service déterminé. Elles
comprennent donc les locaux de toute nature (bureaux, salles de réunion, réserves,
débarras, entrepbts...), les dépendances non baties (emplacements de stationnement
notamment) ainsi que les logements de fonction dont I'utilisateur a seul disposition ; et d’'une
maniére générale, tout ce qui se trouve inclus a l'intérieur de ces locaux ou espaces.

b) Répartition

Répartition des _p_arties privatives Surfaces en m? o Surfaces en m? v,
par utilisateur SUN SuB
ENSAM 1657 80,36 7593 86,02
CNAM 230 11,15 1003 11,36
ONISEP 175 8,49 231 2,62
Total parties privatives 2062 100 8827 100

'La distribution des implantations des 3 occupants est susceptible de modification dans le respect des dispositions reprises au

6.1.
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c) Places de stationnement

L'ENSAM utilise lintégralité des places de stationnement a l'exception de trois places,
utilisées par le CNAM, et d'une place, utilisée par 'ONISEP.

2.3.2 Parties communes des utilisateurs
a) Définition

Toutes les surfaces qui ne font pas I'objet d'un usage privatif par un service déterminé sont
considérées comme des parties communes. Elles comprennent :

- tout équipement dont 'usage est mutualisé entre les différents occupants : salle de réunion,
archives communes etc...Le cas échéant ces surfaces peuvent n'étre réparties gu'entre
certains occupants.

- les surfaces qui, par leur nature, ne peuvent étre attribuées a un service particulier (halls,
locaux technigues communs, parkings, canalisations, installations d'éclairage, de
chauffage...).

- les surfaces vacantes.
b) Répartition

Pour les surfaces communes, la clé de répartition entre les trois occupants calculée sur le
prorata de surfaces SUB privative occupée par les utilisateurs, est la suivante :

Répartition des parties communes par Surfaces SUB Surfaces SUN
utilisateur enm? en m?
ENSAM 2818 0
CNAM 372 0
ONISEP 86 0
Total parties communes 3276 0

3 — Répartition des charges d’entretien

Les charges d'entretien d'un site immobilier sont définies en distinguant frois types de
charges :

- Les charges courantes regroupant les charges d'entretien courant ainsi que les services.
- L’entretien lourd relevant du propriétaire.
- Les travaux structurants qui sont les investissements augmentant la valeur du bien.

Le tableau ci-dessous définit ces différentes charges d'un site immobilier.

SERVICES ENTRETIEN TRAVAUX
Entretien courant Entretien Lourd STRUCTURANTS
fravaux Travaux lourds
Prestations{ gervices & la| Energie & . courants i (mise en
personne Fluides maintenance maintenance conformité et en Réhabilitation
état) Restrucluralion
préventive | corrective préventive corrective
P . Réparation
Exemple NE{L?':QE Fourniture en| nellctl:ng:ga :5:;1&:3: Ajout d'un contréle des d'une fuite | mise en place de | Réimplantation de tous les
sarRalres eau wiaussas ldun sanitaire sanitaire | disconnecteurs co:]::;ur disconnecteurs sanitaires

FINANCEMENTS

| A la charge

e LOCATAIRE PROPRIETAIRE




3.1 Les dépenses d'entretien du batiment principal

Les dépenses communes aux trois occupants sont estimées par catégorie, poste et objet

selon la liste suivante :

Montant TTC annuel Montant TTC Montant TTC annuel
Nat\‘zfcfiz?]g:;zﬁﬁ da Montant TTC de provisionnel de la | annuel provisionnel | provisionnel de la
. % I'année 2015 participation de de la participation participation de
d'entretien du batiment I'ENSAM du CNAM I'ONISEP
Abonnement et
consommation d'eau 7234 € 6223 € 822 € 189 €
Abonnement et
consommation de gaz 78 448 € 67 481 € 8914 € 2053 €
Abonnement et
consommation d'électricité 77 599 € 66 751 € 8817 € 2031€
Produits ménagers +
équipement nettoyage 13519 € 11629 € 1536 € 354 €
Travaux de maintenance
courante 63242 € 54 401 € 7186 € 1655€
Contrats annuels de
maintenance 43 332 € 37274 € 4824 € 1134 €
Sécurité et Hygiene des
batiments 20 159 € 17 341 € 2200€ 528 €
Prestation de service accueil
(sous traitance Phone régie) 70 870 € 60 962 € 8053 € 1855 €
Personnel service logistique
et maintenance des locaux 444 250 € 382 145 € 50 480 € 11 626 €
Personnel veille de nuit +
sécurité Campus 53116 € 50 852 € 6717 € 1547 €
Charges directes
d'administration CDU RUC' 24132 € 8044 € 8044 € 4000 €
Places de parking? 1000 € 1000 €
Mises a disposition de salles
ou locaux d'archives par 25000 € 500 €
I'occupant principal®
TOTALTTC 901 901,00 € 763 102 € 133783 € 28471 €

Le calcul de la participation de chague occupant est déterminé en fonction du pourcentage
des m? des surfaces utiles brutes (SUB) occupées (privatives + quotes-parts des communs)
au regard des m? SUB totaux du béatiment principal soit :

m? SUB ENSAM
m? SUB totale batiment principal

m? SUB CNAM X100 = 11,36 %
m? SUB totale batiment principal

X 100 = 86,02 %

m? SUB ONISEP
m? SUB totale batiment principal

X 100=2,62 %

Les montants sont prévus sur la base des co(ts réels constatés en 2015.

La charge de gestion correspondant au nouveau régime est répartie par tiers. Les occupants conviennent de plafonner & 4000
€ la participation de I'ONISEP au titre de cette charge pour I'année 2017,
’Les forfaits sont définis par 'accupant principal sur la base des co(ts réels constatés.
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3.2 Modalités de partage des charges communes

Le calcul de la participation de chaque occupant est effectue sur la base d'un état
prévisionnel établi conjointement en début d'année N et corrigé par le bilan des dépenses
réelles constatées I'année précédente. L'état intégre aussi les charges d'amortissement des
travaux lourds, telles que reprises a l'article 4.2.

Le remboursement a lutilisateur principal ENSAM, en début d'année N, de leurs
participations par les autres occupants est effectué sur la base de cet état.

3.3 Partage des responsabilités

L'utilisateur assume et supporte les charges courantes, l'entretien lourd et les travaux
structurants sur ses parties privatives. Il supporte également les charges sur les parties
communes selon la répartition définie au paragraphe 2.3.2 du présent réglement.

4 — Entretien lourd et travaux structurants
4.1 Définitions
4.1.1 Entretien lourd

La définition de Ientretien lourd figure aux annexes 1 et 4 de la charte de gestion du
programme 309 « Entretien des batiments de I'Etat ».

4 1. 2 Travaux structurants

Sont considérés comme travaux structurants, les dépenses relatives aux travaux de
rénovation et de réhabilitation, aux additions de construction et d'une maniére générale,
toutes les dépenses qui ne présentent pas le caractére d'entretien lourd ou courant et qui
portent sur la structure (béati) de l'immeuble.

4.2 Programmation et financement

Le financement de ces dépenses est assuré avec les dotations du budget des occupants ou
est effectuée sous maitrise d'ouvrage du rectorat ou d'une collectivité territoriale, selon le
montage d'opération retenu, avec les dotations inscrites au budget de I'Etat en application
des dispositions du code de I'Education (cf. article L719 - 4).

Les 3 occupants conviennent de participer conjointement, & hauteur de leurs surfaces
d'occupations respectives (SUB), a l'entretien lourd et aux travaux structurants engageant le
maintien, la sécurité et la cohésion du batiment. La charge d'amortissement correspondant a
ces travauy, intégrée a I'état prévisionnel annuel, est reprise ci-dessous:

Nature des dépenses de | Montant TTC de1'année | Montant TTC annuel Montant TTC annuel Montant TTC annuel
fonctionnement et 2015 provisionnel de 1a provisionnel de Ia provisionnel de Ia
d'entretien du bitiment participation de participation du CNAM participation de
I'ENSAM I'ONISEP'
Charges
d'amortissement 150 000 € 129 030 € 17 040 € 1000 €
travaux lourds sur
bétiment

! Les occupants conviennent de plafonner 4 1000 € la participation de 'ONISEP au titre de cette charge pour l'année 2017.
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5 — Conditions d’utilisation
5.1 Etat des lieux

Un état des lieux des locaux a usage privatif de l'utilisateur sera établi a 'entrée et a la sortie
dans les locaux. |l sera rédigé suivant le modele joint a la note du 27 mai 2009 relative a la
mise en ceuvre des conventions d’utilisation.

Cet état des lieux n’est pas nécessaire pour les utilisateurs déja présents.

5.2 Usage des parties privatives d'un utilisateur

Dans les limites fixées ci-dessus, et sous réserve de ne rien entreprendre qui puisse
compromettre les droits des autres utilisateurs, la solidité ou la sécurité de Fensemble
immobilier, chaque utilisateur utilise librement pour les besoins directs de son
fonctionnement les parties qui lui sont attribuées.

5.3 Usage des parties communes

Chaque utilisateur peut utiliser librement les parties communes et les équipements collectifs
de I'ensemble immobilier & condition de respecter la destination donnée a ceux-ci et a ne
pas faire obstacle aux droits des autres utilisateurs.

Les utilisateurs sont, les uns vis-a-vis des autres, garants des dégradations occasionnées
aux parties communes et aux équipements collectifs par un usage abusif ou non-conforme
résultant de leur fait.

6 - Administration générale du site

6.1 Principes généraux

La gestion courante du site (acces aux locaux, aux places de stationnement...), est assurée
en autonomie par les occupants pour leurs parties privatives et pour les parties communes.

Afin de préserver la cohésion de I'ensemble du batiment, l'occupant principal garde la

maitrise de la répartition des surfaces utilisées par les autres occupants, dans le respect des
mesurages qui leur sont présentement attribués.

6.2 Organisation des échanges

Deux fois par an, au début de l'année civile et de l'année universitaire, tous les occupants
devront se réunir afin d’échanger sur la programmation des opérations (charges courantes,
travaux lourds et travaux structurants) a réaliser.

lls rendront compte de leurs activités de maniere synthétique (mouvements de service,
difficultés rencontrées, conditions d’exécution des travaux et de I'entretien...) au service local

du domaine et au préfet ou son représentant.

En outre, le service local du domaine ou le représentant de I'Etat-propriétaire pourra
convoquer les différents utilisateurs pour traiter de sujets particuliers ou d'éventuels
désaccords entre les occupants du site.

7 — Assurances

Les occupants devront s'assurer conformément au cadre législatif, réglementaire,
jurisprudentiel en vigueur a la signature du titre d'occupation.

7 03 -
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Le présent réglement est annexé & chaque convention signée entre I'Etat, propriétaire de
l'immeuble, représenté par monsieur le Préfet de la région Hauts de France, préfet du Nord
et chaque établissement occupant de l'immeuble représenté par son directeur.

Signatures :
Le Directeur Général de I'E-.-N.’S‘.‘A.% Le Directeur de I'O.N.I.S.E.P,
/"i‘/ .
= -
7 _ .
(_~"Laurent CARRARO Michel QUERE
L'Administrateur Général du C.N.A.M, P) Le Préfet de la région Hauts de France

Preé;’gu I\Clijdb&)hm /

Olivier FARON
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e IACOR
Olivier JACOB
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Liberié « Bgalité = Fraternité

L'administrateur général des Finances Publiques

soussigné, cerifie que les biens concernés par le REPUBLIQUE FRANCAISE

R rmsent acle ead-la P -V Y-V £6HO4 e

dexproadatan, sont immalriculés a linventaire

proprieiés de 'Etat, Chorus Pe Fx, PREFET DE LA REGION
NoRy /V} HAUTS — DE - FRANCE

sous le num 7! 9 f"M f .(&’ %Jc’gé% }_

Lille le . o= "m .

& adn Imstra aur g m?/r ldes Figances Publiques

ﬂ/juﬁ

Les soussignés :

CONVENTION D’UTILISATION

AmaudﬁVER;s ubliques
npesteuc s Sarsesp 059-2017-0007

1°- Michel LALANDE, Préfet de la région HAUTS-DE-FRANCE, Préfet du Nord, dont les
bureaux sont au 12 rue Jean sans peur 59 039 LILLE Cedex,

ci-aprés dénommeé le propriétaire,
d'une part,

2°- Jean Christophe BOUVIER Préfet Délégué pour la Défense et la Sécurité, dont les
bureaux sont a la Préfecture du Nord, 2 rue Jacquemars Giélée 59 039 LILLE CEDEX,

ci-aprés dénommeé ['utilisateur,

d'autre part,

sont en présence de I'administration chargée du Domaine, convenus du dispositif suivant :

EXPOSE

L'utilisateur a demandé, pour I'exercice de ses missions, la mise a disposition d’'un ensemble
immobilier situé sur la commune de Roubaix.

Cette demande est mise en osuvre dans les conditions fixées par la présente convention et
par les circulaires du Premier ministre n° 5362/SG et n° 5363/SG du 16 janvier 2009
relatives a la politique immobiliére de I'Etat.

MINISTERE DE L'ECONOMIE Page1/6
ET DES FINANCES
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Liberté » Ega.l'l'.le‘ ¢ Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

CONVENTION

Article 1¢
Objet de la convention
La présente convention, conclue dans le cadre des dispositions des articles R.2313-1 3
R.2313-5 et 4121-2 du code général de la propriété des personnes publiques, a pour objet
de metire a la disposition de lutilisateur — Police nationale — SGAMI — Batiments techniques,

pour I'exercice de ses missions de service public, un ensemble immobilier désigné a I'article
2 selon les modalités fixées par les articles suivants.

Article 2
Désignation de I'immeuble
Ensemble immobilier appartenant a I'Etat sis @ Roubaix, 61 rue de la conférence, cadastré
section BL 159 — BL 160 — BL 357 pour une superficie cadastrale de 4566 m?,
L'immeuble est identifié sur le registre CHORUS Re-Fx sous le numéro 115980

le tout étant repris sur le plan en annexe, délimité par un liséré, et désigné désormais par le
seul mot IMMEUBLE.

Sauf prescription contraire, les dispositions de la présente convention s’appliquent
automatiquement aux constructions nouvelles qui viendraient a étre édifiées sur la
dépendance domaniale désignée ci-dessus. Le propriétaire est informé de la réalisation de
toute nouvelle construction.

Article 3
Durée de la convention

La présente convention est conclue pour une durée de neuf (9) années entiéres et
consécutives qui commence au 1¢ janvier 2017.
La présente convention prend fin dans les conditions prévues a 'article 14.

Article 4
Etat des lisux

Actuellement sans objet.

2/6
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Liberté + Egalité + Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

Article 5
Ratio d'occupation

Les surfaces de 'immeuble désigné a I'article 2 sont déclarés par les services du SGAMI59
et sont repris en annexe 2.

L'ensemble immobilier est & caractére technique, il n'y a pas de surface utile nette déclarée.

En conséquence, il n'y a pas de ratio d'occupation pour l'immeuble désigné a I'article 2.

Article 6
Etendue des pouvoirs de I'utilisateur

6.1. L'usage de I'ensemble immobilier objet de la présente convention est strictement
réservé au service désigné a l'article 1 et pour I'objet mentionné au méme article.

6.2. Locations, autorisations d'occupation, et autres droits qui pourraient étre consentis sur
I'ensemble immobilier qui fait I'objet de la convention d'utilisation.

L’occupation par un tiers de cet immeuble pendant la durée de la convention donne lieu & la
délivrance d'un titre d’occupation, dans les conditions de droit commun. Préalablement a sa
délivrance, I'utilisateur en informe le propriétaire.

Article 7
Impéts et taxes

L'utilisateur acquitte I'ensemble des taxes et contributions afférentes a la partie de
l'immeuble qu'il occupe, objet de la présente convention.

Article 8
Responsabilité
L'utilisateur assume, sous le contréle du propriétaire, 'ensemble des responsabilités

afférentes aux parties qu'il utilise de limmeuble désigné a l'article 2 pour la durée de la
présente convention.

Article 9
Entretien et réparations

L'utilisateur supporte I'ensemble des dépenses d’entretien courant et de petites réparations
relatives aux parties privatives qu'il occupe, de I'immeuble désigné a Farticle 2.

L'utilisateur convient, avec le propriétaire, d'une programmation pluriannuelle des travaux qui
s'appuie sur son contrat d'objectifs ( ou sa lettre de mission ou tout document en tenant
lieu ).

\ , 876
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Liberté « Egalité « Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

Dans l'attente de la publication de la charte de gestion du compte d'affectation spéciale
« Gestion du patrimoine immobilier de I'Etat », la réalisation des dépenses d'entretien lourd
mentionnées a l'annexe 1 de la charte de gestion du programme 309 « entretien des
batiments de I'Etat », , a la charge du propriétaire, est confiée a l'utilisateur qui les effectue,
sous sa responsabilité, pour le compte du propriétaire :

- avec les dotations inscrites sur son budget ;

- avec les dotations du programme 724 « Opérations immobiliéres déconcentrées » du
compte d'affectation spéciale « Gestion du patrimoine immobilier de I'Etat » qui ont vocation
a prendre le relais des premiéres.

L'utilisateur qui ne dispose pas des services ou compétences nécessaires peut, aprés
information du propriétaire, déléguer & un tiers I'exécution des travaux sous sa
responsabilité.

Dans le cadre d'un avenant a la présente convention, I'exécution des travaux pourra revenir
au propriétaire, dés lors que les crédits nécessaires auront été ouverts sur le budget de I'Etat
propriétaire.

L'utilisateur qui ne dispose pas des services ou compétences nécessaires peut, apres
information du propriétaire, déléguer a un tiers la maitrise d'ouvrage de l'exécution des
travaux sous sa responsabilité. '

Afin de permettre le respect des objectifs fixés par I'Etat dans la loi du 3 aoGt 2009 de
programmation relative & la mise en ceuvre du Grenelle de I'environnement pour les
batiments publics, une annexe pourra étre adjointe & la présente convention, visant a
déterminer les droits et obligations respectifs des bailleurs et preneurs en la matiére et les
conséquences qui en résulteraient.

Article 10

Engagements d’amélioration de la performance immobiliére

Actuellement sans objet

Article 11
Loyer

Actuellement sans objet

Article 12

Révision du loyer

Actuellement sans objet
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Liberté » Egalité = Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

Article 13
Contréle des conditions d’occupation

Le propriétaire s’assure périodiquement des conditions dans lesquelles est entretenu et
utilisé les locaux remis a I'utilisateur. Il vérifie notamment 'évolution du ratio d’occupation par
poste de travail.

Lorsque la mise en ceuvre de ce contrdle permet de constater que les locaux sont devenus
inutiles ou inadaptés aux besoins de l'utilisateur, le propriétaire en informe I'utilisateur. Celui-
ci dispose d’'un délai d'un mois pour apporter des éléments de réponse. Le propriétaire
dispose ensuite d’'un nouveau délai d’'un mois pour répondre a ces observations.

A lissue de ce délai, le préfet peut mettre en demeure le service utilisateur de restituer les
surfaces devenues inutiles a I'accomplissement du service public mentionné a l'article 1¢.
Dans ce cas, la présente convention fait 'objet d’'un avenant.

Si a I'expiration d'un délai de six mois, le service utilisateur n'a pas donné suite a 'objet de la
mise en demeure, la présente convention est résiliée par le préfet qui détermine la nouvelle
localisation du service.

Article 14

Terme de la convention

14.1. Terme de la convention :

La présente convention prend fin de plein droit le 31 décembre 2025.
Elle prend également fin lorsque la cession de I'immeuble a été décidée, selon les régles
prévues par le code général de la propriété des personnes publiques.

14.2. Résiliation anticipée de la convention :

La convention peut étre résiliée avant le terme prévu :

a) A linitiative de l'utilisateur moyennant le respect d'un préavis de six mois, sauf en cas
d'urgence ;
b) Lorsque l'intérét public, tel qu’il est déclaré par le préfet dans une lettre adressée aux

signataires de la présente convention, I'exige ;
c) Lorsque le SPSI validé par le préfet décidera d'une nouvelle implantation du service.

La résiliation est prononcée par le préfet.

" , 5/6
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Liberté « Egalité « Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

Article 15

Pénalités financieres

Le maintien sans titre du service occupant dans l'immeuble a lissue de la présente
convention ou aprés la prise d'effet de la résiliation anticipée de la convention donne lieu au
paiement d'une pénalité mensuelle correspondant a trois fois le montant de la valeur locative
au maximum.

A défaut de paiement dans le délai d'un mois a compter de la date limite de paiement du
loyer, le comptable spécialisé du domaine adresse a I'utilisateur une lettre de rappel valant
mise en demeure.

L'integralité des sommes dues et non payées (capital et intéréts) est traitée dans les mémes
conditions que les restes a payer liés a des baux commerciaux par le comptable spécialisé
du domaine, les contréleurs budgétaires et comptables ministériels et la direction du budget
jusqu’a réglement des sommes dues, a chaque étape de fin et de début de gestion.

Le présent acte est signé en trois exemplaires, un pour chacune des deux parties et le
troisieme pour la Direction régionale des Finances Publiques des HAUTS-DE-FRANCE et du
département du Nord, qui par l'intermédiaire de sa Division Domaine assure la gestion des
conventions d'utilisation et le contréle de leur conformité a la politique immobiliére de I'Etat.

Fait a Lille, le 02 MAI 2017

Le représentant
du service utilisateur

Le Préfet délég Le Préfet de la région
pour la défense et l&/'sécurité HAUTS-DE-FRANCE
Préfet du Nord

Jean Christophe BOUVIER Michel LALANDE
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Les soussignés :
1°- Michel LALANDE, Préfet de la région HAUTS-DE-FRANCE, Préfet du Nord, dont les
bureaux sont au 12 rue Jean sans peur 59039 LILLE Cedex,
ci-aprés dénommé le propriétaire,

D'une part,

2°- Luc JOHANN, Recteur de I'académie de LILLE, Chancelier des universités, dont les bureaux
sont situés 20 rue Saint Jacques & LILLE.

ci-aprés dénommé ['utilisateur,
D'autre part,

Sont, en présence de I'administration chargée du Domaine, convenus du dispositif suivant :

EXPOSE

L'utilisateur a demandé, pour l'exercice de ses missions, la mise & disposition d'un ensemble
immobilier situé a LILLE, rue Saint Jacques.

Cette demande est mise en ceuvre dans les conditions fixées par la présente convention et par
les circulaires du Premier ministre n° 5362/SG et n° 5363/SG du 16 janvier 2009 relatives a la
politique immobiliére de I'Etat.
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CONVENTION

Article 1*

Objet de la convention

La présente convention, conclue dans le cadre des dispositions des articles R2313-1 2 R2313-5
et R4121-2 du code général de la propriété des personnes publiques, a pour objet de mettre ala
disposition pour les besoins des services de I'utilisateur, Rectorat de l'académie de LILLE,
I'ensemble immobilier désigné a l'article 2 selon les modalités fixées par les articles suivants.

Article 2
Désignation de Iimmeuble

Ensemble immobilier appartenant & I'Etat, situé dans le département du Nord, sis rue Saint
Jacques a LILLE, 59000, cadastré section HO 0079, 0080, 0211 pour une superficie cadastrale
de 1432 m2

L'immeuble dénommé « batiment principal et extension », propriété de I'Etat, est construit sur la
parcelle LM 184, pour une superficie cadastrale de 5123m?, propriété de la ville de Lille.
L'immeuble est repris sur le plan joint en annexe 1, délimité par un liseré, et désigné désormais
par le seul mot immeuble.

L'immeuble est identifié sur le registre Chorus REFX sous le numéro 108334.

Sauf prescription contraire, les dispositions de la présente convention s'appliquent
automatiquement aux constructions nouvelles qui viendraient a étre édifiées sur la dépendance
domaniale désignée ci-dessus. Le propriétaire est informé de la réalisation de toute nouvelle
construction.

Article 3
Durée de la convention

La présente convention est conclue pour une durée de neuf ans ( 9 ans ) entiers et consécutifs
qui commence au 1% janvier 2017, date & laquelle les locaux sont mis & la disposition de
l'utilisateur.

La présente convention prend fin dans les conditions prévues a l'article 14.

Article 4
Etat des lieux
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Sans objet.

Article 5

Ratio d’occupation

Les données suivantes sont déclarées par le rectorat de LILLE

Les surfaces de I'ensemble immobilier désigné a I'article 2 sont les suivantes
- Surface Hors d'Oeuvre Nette ( SHON ) : 8044 m?

- Surface utile brute ( SUB) : 7887 m?

- Surface utile nette ( SUN ) : 6148 m?

L'immeuble étant compsé de trois batiments, le détail des surfaces est repris sur la tableau en
annexe 2

Au premier janvier 2017, les effectifs de |'utilisateur désigné a l'article 1 présents dans
l'immeuble sont les suivants :

- Effectifs administratifs :
- Effectifs équivalents temps plein travaillé :
- postes de travail : 546

Le ratio moyen d'occupation en m? de SUN / poste de travail est de 11,26 m? / poste de
travail.

Article 6
Etendue des pouvoirs de l'utilisateur

6.1. L'usage de I'ensemble immobilier objet de la présente convention est strictement réservé au
service désigné a l'article 1°" et pour I'objet mentionné au méme article.

6.2. Locations, autorisations d’occupation, et autres droits qui pourraient étre consentis sur
I'ensemble immobilier qui fait I'objet de la convention d’utilisation.

L'occupation par un tiers de cet immeuble pendant la durée de la convention donne lieu a la
délivrance d'un titre d'occupation, dans les conditions de droit commun. Préalablement a sa
délivrance, I'utilisateur en informe le propriétaire.
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Article 7
Impéts et taxes

L'utilisateur acquitte 'ensemble des taxes et contributions afférentes a I'immeuble qui fait I'objet
de la présente convention.

Article 8

Responsabilite

L'utilisateur assume, sous le contréle du propriétaire, 'ensemble des responsabilités afférentes
a l'immeuble désigné a l'article 2 pour la durée de la présente convention.

Article 9
Entretien et réparations

L'utilisateur supporte I'ensemble des dépenses d’entretien courant et de petites réparations
relatives aux parties privatives qu'il occupe, de I'immeuble désigné a I'article 2.

L'utilisateur convient, avec le propriétaire, d'une programmation pluriannuelle des travaux qui
s'appuie sur son contrat d'objectifs ( ou sa lettre de mission ou tout document en tenant lieu ).

Dans l'attente de la publication de la charte de gestion du compte d'affectation spéciale
« Gestion du patrimoine immobilier de I'Etat », la réalisation des dépenses d'entretien lourd
mentionnées a l'annexe 1 de la charte de gestion du programme 309 « entretien des batiments
de I'Etat », , a la charge du propriétaire, est confiée a I'utilisateur qui les effectue, sous sa
responsabilité, pour le compte du propriétaire :

- avec les dotations inscrites sur son budget ;

- avec les dotations du programme 724 « Opérations immobiliéres déconcentrées » du compte
d'affectation spéciale « Gestion du patrimoine immobilier de I'Etat » qui ont vocation a prendre le
relais des premiéres.

L'utilisateur qui ne dispose pas des services ou compétences nécessaires peut, apres
information du propriétaire, déléguer a un tiers I'exécution des travaux sous sa responsabilité.
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Dans le cadre d'un avenant a la présente convention, I'exécution des travaux pourra revenir au
propriétaire, dés lors que les crédits nécessaires auront été ouverts sur le budget de I'Etat
propriétaire.

L'utilisateur qui ne dispose pas des services ou compétences nécessaires peut, aprés
information du propriétaire, déléguer a un tiers la maitrise d'ouvrage de l'exécution des travaux

sous sa responsabilité.

Afin de permettre le respect des objectifs fixés par I'Etat dans la loi du 3 aolt 2009 de
programmation relative a la mise en ceuvre du Grenelle de I'environnement pour les batiments
publics, une annexe pourra étre adjointe a la présente convention, visant a déterminer les droits
et obligations respectifs des bailleurs et preneurs en la matiére et les conséquences qui en
résulteraient.

Article 10
Engagements d’amélioration de la performance immobiliére

Actuellement sans objet

Article 11
Loyer

La présente convention est conclue moyennant un loyer trimestriel cumulé des trois immeubles
de deux cent dix-sept mille cent soixante-seize euros ( 217 176 € ), payable d'avance a la caisse
du comptable spécialisé du domaine — 3, avenue du chemin de Presles 94417 Saint Maurice
Cedex — sur la base d'un avis d'échéance adressé par ce dernier.

La premiére échéance devra étre réglée dés réception de l'avis de paiement correspondant. Les
échéances suivantes devront étre payées au plus tard le dernier jour du trimestre précédant le
terme.

Par dérogation aux dispositions qui précedent, le loyer exigible, le cas échéant, au titre du
premier trimestre, est payable avant la fin du mois de janvier de l'année considérée.
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Article 12

Révision du loyer

Le loyer sera révisé chaque année au 1% janvier en fonction de la variation de I'indice des loyers
des activités tertiaires ( ILAT ) publié & cette date par l'institut national de la statistique et des
études économiques. Le niveau de départ de l'indice est le dernier publié par I'INSEE au 1¢
janvier de I'année de prise d'effet de la présente convention.

Article 13

Contréle des conditions d'occupation

Le propriétaire s’assure périodiquement des conditions dans lesquelles est entretenu et utilisé
Iimmeuble remis a I'utilisateur. Il vérifie notamment I'évolution du ratio d’occupation par poste de
travail.

Lorsque la mise en ceuvre de ce contréle permet de constater que 'immeuble est devenu inutile
ou inadapté aux besoins de I'utilisateur, le propriétaire en informe I'utilisateur. Celui-ci dispose
d'un delai d’'un mois pour apporter des éléments de réponse. Le propriétaire dispose ensuite

d’un nouveau délai d’'un mois pour répondre & ces observations.

A l'issue de ce délai, le préfet peut mettre en demeure le service utilisateur de restituer les
surfaces devenues inutiles a 'accomplissement du service public mentionné a I'article 1¢. Dans
ce cas, la présente convention fait 'objet d’'un avenant.

Si a I'expiration d'un délai de six (6) mois, le service utilisateur n’a pas donné suite a I'objet de la
mise en demeure, la présente convention est résiliée par le préfet qui détermine la nouvelle
localisation du service.

MINISTERE DE L'ECONOMIE
ET DES FINANCES



E' .

Liberté « Egalité « Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

Article 14

Terme de la convention

14.1. Terme de la convention :

La présente convention prend fin de plein droit le 31 décembre 2025.

Elle prend également fin lorsque la cession de I'immeuble a été décidée, selon les régles
prévues par le code général de la propriété des personnes publiques.

14.2. Résiliation anticipée de la convention :
La convention peut étre résiliée avant le terme prévu :

a) En cas de non-paiement a I'échéance du loyer ou de non-respect par I'utilisateur d'une autre
obligation, dans un délai de six mois aprés mise en demeure ;

b) A Tinitiative de I'utilisateur moyennant le respect d'un préavis de six mois, sauf en cas

d’'urgence ;

c) Lorsque lintérét public, tel qu'il est déclaré par le préfet dans une lettre adressée aux

signataires de la présente convention, I'exige ;

d) Lorsque le SPSI validé par le Préfet décidera d'une nouvelle implantation du service.

La résiliation est prononcée par le préfet.

Article 15

Pénalités financiéres

En cas de retard dans le paiement des loyers, les sommes dues portent intérét au taux légal
sans nécessité de mise en demeure.

Le maintien sans titre du service occupant dans I'immeuble & l'issue de la présente convention
ou apres la prise d'effet de la résiliation anticipée de la convention donne lieu au paiement d'une
penalité mensuelle correspondant a trois fois le montant du loyer au maximum.

A défaut de paiement dans le délai d'un mois & compter de la date limite de paiement, le
comptable spécialisé du domaine adresse a I'utilisateur une lettre de rappel valant mise en
demeure.

L'intégralité des sommes dues et non payées est traitée dans les mémes conditions que les
restes a payer liés a8 des baux commerciaux par le comptable spécialisé du domaine, les
contréleurs budgétaires et comptables ministériels et la direction du budget jusqu'a réglement
des sommes dues, a chaque étape de fin et de début de gestion.
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Le présent acte est signé en trois exemplaires, un pour chacune des deux parties et le troisiéme
pour la direction régionale des finances publiques des Hauts-de-France et du département du
Nord, qui par lintermédiaire de sa division domaine, assure la gestion des conventions
d'utilisation et le contréle de leur conformité a la politique immobiliére de I'Etat.

30 MARS 2017

Fait a Lille, le

Le représentant du service utilisateur

Le Recteur de I'académie de Lille W Le Préfet de la région
HAUTS-DE-FRANCE
Chancelier des universités Préfet du Nord

v 6;‘--‘1 M}SQ\’\J‘P-

e Secré

/%3

uc JOHANN
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